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BOSTADSRATTSFORENINGEN
SKORBYHOJIDEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Skérbyh&éjden Habo kommun, som registrerats
hos l#nsstyrelsen 1 Uppsala lén 1991-06-12, har till &ndamdl att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegrénsning.

Under oktober ménad 1991 har uppfdrandet av 23 byggnader, innehal-
lande sammanlagt 46 bostadsligenheter pabdrjats.

Upplatelse av bostadsrétterna berdknas ske sd snart fdreningen
erhdllit lansstyrelsens tillstand.

Inflyttning i ldgenheterna ber#knas ske med bdrjan i juli méanad
1992.

I enlighet med vad som stadgas i 3 Kap 1 § bostadsriattslagen har
styrelsen upprittat f&ljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna
fér fastighetsférvadrv pa erlagd képeskilling, pd nedan redovisade
upphandling samt pa berdkning av under byggnadstiden tillkommande
kostnader.

Beridkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskost-
nader etc grundar sig pad beddmningar gjorda i december manad 1991.

Enligt entreprenadkontrakt daterat 1992-03-02 genomfdrs byggnads-
projektet som totalentreprenad av Skanska Mellansverige AB.
F8reningen har ansdkt om statligt réntebidrag, i vilket &rende
linsbostadsnamnden i Uppsala l&n meddelat prelimindrt beslut den
1991-06-13.

Produktionsgaranti och ansvarsutféstelse enligt 19 § nybyggnads-
lanefdrordningen samt s#kerhet for foreningens skyldighet att
Aterbetala insatser till bostadsrittshavare som omn8mns i 4 kap 2
8§ 2 p bostadsrédttslagen, l&mnas av AB Bostadsgaranti i s&rskild
garantiftrbindelse.




BOSTADSRATTSFORENINGEN

SKORBYHOJDEN

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Del av Skérby s:1, Habo Kommun
Adress Skérbyhdjden 1-56, 746 41 BALSTA
Tomtens areal ca 25.000 m2

Boarea 4.834 m2

Byggnadernas antal och
utformning 23 st parhus fordelat pa:

7 st 2 plans parhus typ A
5 % rok + 5 % rok

8 st 2 plans parhus typ B
4 % rok + 4 ¥ rok

8 st 1 plans vinkelparhus

typ C
3 rok + 3 rok

18 st dubbelcarport med
forrad

F

10 st enkelcarport med
férrad

1 st sophus

Samtliga byggnader ligger i direkt anslutning till varandra
pd samma registerfastighet.

Gemensamma utrymmen

1 st sophus utrustat med k#llsorteringsutrustning dvs.
k&rl-behdllare for olika fraktioner.

Gemensamma anordningar

Kabel-TV anl&ggning.
GCemensam mark

P4 gemensam mark finns grdnytor och naturmark som skdtes av
bostadsrdttsfdreningen.



BOSTADSRATTSFORENINGEN

SKORBYHOJDEN

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Bostadshus

Bottenbjdlklag

Yttervaggar

Gavelspetsar

Utvandig malning
av fasad

Lagenhetsskiljande
vdggar

Innervaggar

Mellanbjilklag

Vindsbj#lklag

Yttertak

Betongplatta pd mark med
underliggande isolering.
Kantisolering med prefabricerade
sockelelement.

22 x 120 trédpanel.

12 luftspalt.

9 utv. gipsskiva.

45 regelstomme + 45 min.ull.
120 regelstomme + 120 min.ull.
Plastfolie.

13 inv. gipsskiva.

Utv. panel lika yttervidggar.
Regelstomme.

En grundning + en fardigstrykning

pa fabrik.

2 x 13 gipsskiva.

95 regelstomme + min.ull.
Luftspalt.

95 regelstomme + min.ull.
2 x 13 gipsskiva.

13 gipsskiva.
Regelstomme.
13 gipsskiva.

22 spéanskiva.
Trédbjalkar.
Glespanel.
Gipsplank.

Losullsisolering.
Underram till takstol,
Plastfolie.

Glespanel.

Gipsplank.

Betongtakpannor.
Barlakt.
Underlagstak.
Tratakstolar.
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Fénster och Fabriksmdlade och glasade med 3-
fébnsterdbrrar glas isolerglas.
' Oppningsbara typ H-fonstret.
I bottenvaning fasta, dock 1 st per rum
bppningsbart.

Ytterdérr Typ Hemse eller likvardig.
Cylinderlas enl. fabr. std.
Dorrbroms.

Innerdérrar §lita bostadsinnerddrrar fabr. malade.
Fabriksmalade foder.

i

Vaningstrappa Oppen trappa (utan s#ttsteg) av furu,
lackad.

Inredning Fast inredning och utrustningen enligt
rumsbeskrivning.
Skapsnickerier i kontinentalhdjd.
Luckor och ladfronter vitmalade.

Ventilation Flaktstyrd franluft med vérmedtervinning
via vd3rmepump till tappvarmvatten samt
virmesystem.
Franluftsdon i bad, ktk, tvétt, duschrum
och kl&dkammare. F
Tilluft via don placerade i yttervagyg. :
Tilluftsdon i yttervégg far ej sténgas.

Vvdrme & Sanitet Vattenburen radiatorvirme med
termostatreglering pd radiatorerna.
Varje lagenhet fdrses med egen
elpanna, inbyggd i vérmepumpen, d8r ocksd
varmvattenberedning sker.

varje ligenhet har egen kallvattenmétning
och vdggvattenutkastare.

El Kabel-TV anlaggning med 2 uttag per
ldgenhet.
Fdrberedelse for diskmaskin.
Invdndiga armaturer i k&k i tak och under
overskdp vid diskbdnk, i badrum,
duschrum, tvattstuga och i klidkammare.
Armaturer i lagenhetsférrad och sophus.
Utvéandiga armaturer vid entré och
carport.
Eluttag vid terrass samt i carport.
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Forrad
Bottenbj&lklag Betong.
Ytterviggar Utv. panel lika bostadshus.
Luftspalt.
9 utv. gipsskiva.
70 regelstomme + min.ull.
13 inv. gipsskiva.
Innerviggar 13 gipsskiva.
Regelstomme.
13 gipsskiva.
Vindsbidlklag I princip lika bost.hus.
Yttertak I princip lika bost.hus.
Ytterddrr Enkel forradsytterddrr.
Carport
Bottenbj&lklag asfalt.
Yttertak I princip lika bost.hus. :

Utvdndig milj&

Grésytan pa& framsida utfdres med férdigt gr#s, pa baksida
utfbres sadd.

Entrégdng samt infart till carport asfalteras.
Uteplats belagd med grus.

Buskar planteras vid gemensamma omraden,
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KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Bostadshus

Plastmatta.

Fabr. behandlad.

Gipsskiva, tapet.

Gipsplank, malas.

Trappa av furu (2-planshus).
Kapphylla vid entré.
Skapinredning enl. planritning’.
vindslucka med stege.

Kapprum, allrum
(%vre hall)

O3 < Ga

Plastmatta.

Fabr. behandlad.

Gipsskiva, tapet.

Gipsplank, malas.
Skapinredning h = 2100 enl.
planritning”.

Diskbinksskip, férberett fo6r kdll-
sortering av sopor.

0 Spis.

Kyl/sval med &verskap.

Frys med dverskap.
Bankskivor av laminat.
Spisfléakt.

Stankskydd av 3 skift kakel.
Forberett fo6r diskmaskin.
Utdragbar skidrbréda.
Fonsterbiénkar av marmor.

Kok

O3 <N Q)

Ekparkett.

Fabr. behandlad.
Gipsskiva, tapet.
Gipsplank, malas.
Fénsterbdnkar av marmor.

Vardagsrum

oHGnQ

Plastmatta.

Fabr. behandlad.

Gipsskiva, tapet.

Gipsplank, malas.

Skapinredning enl. planritning’.
Fonsterbénkar av marmor.

Sovrum

O G

Rl
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Plastmatta.

Uppdragen plastmatta.

Gipsskiva, vdv, malning.
Gipsplank, mdlas.

Skapinredning enl. planritning’.
Tvéttmaskin.

Torktumlare.

Tvattbdnk.

Tvatt

O << Q2

Plastmatta.

Fabr. behandlad.
Gipsskiva, malas.
Gipsplank, malas.
Kladhylla med kladstang.

Klddkammare

Plastmatta.

Uppdragen plastmatta.

Gipsskiva, véggplastmatta.
Gipsplank, malas.

Toalettstol.

Tvattstdll.

Badkar.

Handdusch med stangféste.
Badrumsskap m belysning och rak-

Bad

AN OoHugnw

uttag. k=

Toalettpappershallare.
Handdukshéngare.
Elektrisk handdukstork

Plastmatta.

Uppdragen plastmatta.
Gipsskiva, vdggplastmatta.
Gipsplank, malas.
Toalettstol.

TvaAttstdll.

Handdusch med stangfiste.
Duschdraperiskena.
Spegel.
Toalettpappershallare.
Handdukshéngare.
Elektrisk handdukstork

WC, dusch

oS @

Férrad Betong.

Tra.

Gipsskilva, obehandlad.
Gipsskiva, obehandlad.

Belysning.

O3 < nE
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Carport G Asfalt.
g -
V Regelstomme/panel/skivor.
T -
0 Motorvidrmaruttag.
Belysning.
Soprum G Betong.
v TRP-plat.
T TRP-plat.
 Inredning enligt avtal med

renhdllningsentreprendren.

En omgang ritningar finns tillgéngliga hos foreningens
styrelse.
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c. KOSTNADER FOR FORENINGES FASTIGHETSFORVARV

Kkr
K8peskilling foér foreningens fastighet 1.058
Nybyggnadskostnader, inkl mervdrdesskatt
enligt tidigare regler 52.090
Okad mervirdesskatt, merkostnad enligt
nya regler 5.900
Index 4.089 i
Finansieringsmerkostnader 200
Tilldggsbestédllning, ofdrutsett 600
Summa kostnader 63.937
Fastighetens brandfdrsékringsvirde &r berdknat till sa ';
kallat fullvarde. E

E

Foérsdkringen fram till respektive tilltrédesdag under
entreprenadtiden &r tecknad genom entreprendrens
entreprenadfdrsékring. Taxeringsvdrdet inklusive nybyggnad
har &nnu ej faststidllts men berdknas till 40.000 kkr.

10



BOSTADSRATTSFORENINGEN
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FINANSIERINGSPLAN OCH BERBEKNING AV FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation ¢ver 1ladn som berdknas kunna upptagas £6r
fastighetens finansiering samt bergkning av arliga

kapitalkostnader.

Som komplement till pantbrev 1 fastighet erhdller
bostadskreditinstitut statliqg kreditgaranti via Statens

Bostadskreditndmnd.
Avskrivning enligt plan
{Not 1) ar 1 = 0 dr 2 = 0 Ar 3 = 300 kkr
Amortering enligt
lénevillkor (Not 1) ar 1 = 0 ar 2 = 0 Ar 3 = 0 kkr
Lan Belopp Lane- R&nte- R&nte- Amort- Kapital-
tid sats kostn. ering kostnad
Nr kkr ar % kkr kkr kkr
Ladn med stat-
lig kredit-
garanti 49.951 40 12,2 6.094 0 6.094
LAn med
reducerat
rédntebidrag 2.376 40 12,2 290 0 290
Summa lan 52.327 Summa kapital-
kostnad brutto Kkkr 6.384
Kreditgarantiavg 76
Investerings-
bidrag 5.487 Avgar ber#knat rénte-
bidrag: lan <104,5% av
L.U.schablon =
Insatser 6.123 laAn x (takréanta
~-3,4%) = -4.138
1lan >104,5% av
L.U schablon = lan x
takrdnta x 30% = -87
Summa finansiering 63.937 kkr 2.235

11
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Summa netto kapitalkostnad kkr ar 1 2.235

Summa netto kapitalkostnad kkr ar 2
kostnad &r 1 + 0,0025 * 49.951 2.360

Summa netto kapitalkostnad kkr ar 3

kostnad &r 1 + 0,005 * 49,951 = 2.485
Nettokapitalkostnader (avskrivning och nettorénta)
transport kkr &r 1. 2,235
Avsdttningar
Avsdttningar i enlighet med fdreningens stadgar:
Foreningens fastighetsunderhdll
0.3 % 48.920 kkr 147
Driftskostnader inkl. moms i férekommande fall
Fastighetsskétsel, utestddning (inkl. sndréjning) 18 -
Ekonomisk férvaltning 35 =
Foreningens administration (arvode
till styrelse och revisorer samt
6bvriga féreningskostnader) 27
Lopande underhall 21
Sophé&mtning 32
Férsidkringar 45
Kabel-TV 2
Fastighetsskatt, se not 2 0O
Summa driftskostnader 180
12 SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER kkx 2.562

12
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Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara f&r och som inte
ingdr i Arsavgiften: vatten och el.

Var och en har eget abonnemang. FoSrbrukningen och kostnader kan
variera betydligt beroende pa de boendes vanor och antal.
Nedanstaende tabell som delvis grundar sig pd teoretiska berdkningar
far dirfér ses, som endast vigledande. Kostnad £6r hushallsel

tillkommer.
Lgh typ Vatten kr/man El (uppvdrmning) Summa uppvirmning
kr/man och vatten kr/man
A 260 465 725
B 250 450 700
C 230 400 630
Not 1

Avskrivningen mdste vara minst

Not 2

lika stor som amorteringen.

H4r anges kommande Ars kostnader fOr fastighetsskatt.

Beskattningsar 1992-1996 1997-2001 2002 -
Fastighetsskatt 0 Taxv. X 1.5 % x Taxv. x 1.5%
0.5 = 300 Kkr = 600 kkr

13
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fdreskrives 1 fOreningens stadgar skall fdre-
ningens lbpande kostnader och avsdttningar téckas av arsavgifter som
fordelas efter bostadsritternas insatser. Insatserna avser att motsvara
ligenheternas relativa bruksvérde.

Arsavgifter kkr 2.562

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kkr 2.562

14
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsr&tt skall erlégga insats med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Uppldtelseavgift, &verldtelseavgift och pant-
sittningsavgift kan, i enlighet med f0reningens stadgar,
uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter #n de ovan redovisade utgdr icke -
vare sig regelbundna eller av sdrskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sddana fdréndringar i

kostnadsliget som bdr krdva héjningar av arsavgiften for

att f&reningens ekonomi inte skall &aventyras.

3.'Bostadsréttsinnehavafen skall pa egen bekostnad till det

inre hdlla ligenheten jémte tillhdrande utrymmen i gott
skick.

4. DA bostadsrattsupplatelsen #ven omfattar mark 1 anslut-
ning till resp. lagenhet, fdrutsadtts det att resp.
bostadsrittshavare ansvarar och bekostar skdtseln av
denna mark.

5. PA bostadsritteinnehavarens tomtmark, inom omradet 0,5 m

fran asfaltkant gata far ej buskar, staket, mm uppfdras
(kommunens snérdjning).

6. Bostadsrattshavaren skall teckna eget abonnemang f0r el
(uppvarmning + hushdllsel) och vatten. Dessa kostnader
ingdr sdledes ej i arsavgiften.

7. Respektive bostadsréttsinnehavare tecknar frsékring fOr

16s egendom. Det &r &ven laémpligt att han tecknar sé
kallad tilliggs fors8kring for bostadsridtt.

8. vid bostadsrédttfdreningens upplésning skall féreningens
tillgédngar skiftas pa& sd s#tt féreningens stadgar fdre-
skriver.

W7 Y WA A

Ort och datum

Vo Fgod et Ml

Gebrt-Owe Strdimnes egerd Mal rs Marie Svens

18
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det #ndamil szom avmes i 3 kap 2§ bostads-—
riattslagen granskat ekonomigk plan av den 14 februari 1992 for
Bostadsrittsforeningen Skdrbyhtjden, far hdrmed avge fSljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse fir bedbmandet
av foreningens verksamhet, De faktiska uppgifter som ldmnats i
planen stidmmer Overens med innehéllet i tillgiingliga handlingar och
i gvrigt med forhallanden som #r kidnda fdr oss. I planen gjorda
berdkningar Ar vederhdftiga.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst fem
ligenheter avsedda att upplatas med bostadsritt,

Féreningen har fler #n ett hus. Det &r var beddmning att husen
ligger sd ndra varandra att en #ndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrattshavarna.

P& grund av den fOretagna granskningen kan vi som ett alilmént omdSme

uttala att planen, enligt vAr uppfattning, vilar pa tillftrlitliga
grunder.

Stockholm den 4 mars 1992

N
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Jani0lof Sjokholm

Kate Eriksson

Byggn ing Jur kand
Tranvdgen 11 1 tr Botvidsgatan 27
131 44 NACKA 753 27 UPPSALA
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‘BESLUT 610-3325-92
1992-03-25

Malgorzata Augenblick

Kopia till Bostadsrdttsforeningen Skérbyhojden
Akten c/o Skanska Mellansverige AB
Foreningsregistret Box 3

745 21 Enkﬁplng

Tillstdnd att uppldta bostadsrétt till bostadsldgenhet

Linsstyrelsen meddelar Bostadsridttsforeningen Skdrbyhsjden
tillstdnd enligt 4 kap 2 § bostadsrdttslagen (1991:614)
att uppléta bostadsr#dtt till bostadsldgenhet.

Ekonomisk plan for bostadsrdttsforeningen har registrerats
den 24 mars 1992,

Sikerhet: Garantiftrbindelse utfidrdat den 20 mars 1992
av Aktiebolaget Bostadsgaranti for ett sammanlagt belopp

. pa 6.123.000 kr.

Utan avgift

Sikerheten forvaras hos lédnsstyrelsen,.

Christer Segerstrom

Malgorzata Augenblick

conastamelsd
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