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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SKORBYHOJDEN
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsféreningen ir dkta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utflode av pengar. Minga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrédkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som 4r “balansen” i
balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansridkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansridkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de r, vilken rinta
de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1991-06-12 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades
1992-03-04. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2014-07-18.

Siite

Foreningen har sitt site i Hibo kommun.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ékta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Skérby 5:2. Pa féreningens fastighet finns 23 stycken bostadshus
innehallande 46 ldgenheter. Den totala bostadsytan uppgar till 4 834 kvm.

Lagenhetsfordelning
16 st 3 rum och kék
16 st 4,5 rum och kaok

14 st 5,5 rum och kok

Férsikring

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad hos Trygg-Hansa AB. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersitter
hemforsakringen). o
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Sammantriden och styrelsemdiiten

Arsredovisning 2021

Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-28. Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollforda

sammantraden. Dessa ingdr i arbete med den kontinuerliga forvaltning av féreningens fastighet som styrelsen

under aret arbetar med.

Planerade underhdll

2022 Malning och renovering utav vara 4-5:or.

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond med

minst 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Underhdllsplan

For fastigheten finns en langsiktig underhdllsplan upprittad som 4rligen uppdateras av styrelsen.

Avial med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Underhillsplan Upplands Boservice

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlemmar i Bostadsritterna.

Energideklaration har upprittats i Juni 2021. «&
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har dterupptagit och slutupphandlat entreprenad gillande mdlning utav vara fastigheter. Mlning
har paborjats varav vara 3:or samt vissa garage/carport har mélats klart. Stamspolning i alla ligenheter har
genomforts. Upphandling av nédvéndiga panel- och fonsterbyten har gjorts. Ny energideklaration har
upprittats. Styrelsen har beslutat att teruppta amortering av vara lin. Tvé stiddagar har genomforts. Byte av
ordforande. Arligt SBA-arbete har utforts.

Styrelsens not. 1.

Infr starten av den nu pagéende renoveringen och ommalningen av féreningens fasader anlitade styrelsen
en arkitekt for att ta fram forslag pa kulorer som skulle ge fastigheten ett uppdaterat och modernt intryck och
pé sa sitt Oka virdet pa densamma.

Da detta var klart hade representanter for styrelsen moten med Habo kommuns representanter for
byggnadsarenden, det senaste motet den 2020-08-28. Dir fick de reda pa att vi kunde bérja mala utan att
formellt ha kommit in med bygglovsansékan som vi kunde komma in med senare. Det var vid denna
tidpunkt inga problem med férgvalet. Med p& métet var bl.a. Lennart Hansson som senare, efter
stadsarkitektens patalande om att valet av kuldr inte var acceptabelt, fornekar att de alls har sagt detta. Ord
stdr mot ord. Vi hade dven tidigare haft méten med kommunen om andra problem, i andra bygglovsirenden,
som berérde de enskilt boendes ansokningar om bygglov. Aven vid dessa métestillfillen hade vi tagit upp den
stundade ommalningen, och fitt samma indikation pé att vi kunde forfara pa det sitt vi sedermera gjorde.

Som konsekvens av att man pd kommunen andrade asikt i fragan och da vi ej hade fatt skriftligt pa detta fick
vi bryta om fdrgen i en aningen annan firgskiftning och dérefter &ven stryka de tvd redan malade husen dnnu
en gang. Detta foranledde en extra kostnad vilken jimférelsevis ar mindre 4n motsvarande 1 % av den totala
planerade renoveringskostnaden.

Styrelsens not. 2.

Okningen av styrelsens arvoden avser ett stérre antal byggméten (29 st 2021 mot 7 st 2020) 4n tidigare.
Ekonomi

Foreningens resultat for dr 2021 ér en forlust. Anledningen till underskottet beror fraimst pa genomforda

reparationer pé fastigheten som uppgick till 2,7 Mkr. I resultatet ingar avskrivningar, vilket r en
bokforingsmissig vrdeminskning av foreningens fastighet. Den posten paverkar inte freningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode.

Underhdll
Underhill av fastigheten som genomférts under rikenskapsaret och dir hela kostnaden belastat resultatet:

2021 Stamspolning (52.500kr), malningsarbete (1.174.443kr), panel & fénsterbyten mm (1.370.116kr),
ommalning & brytning av fiirg (76.943kr) ¢x
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Ovriga uppgifter
Arsavgifterna har under aret varit oférindrade, och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade
styrelsen om fortsatt oférdndrade arsavgifter.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 75 st. Tillkommande och avgiende
medlemmar under éret var 4. Det har under &ret skett 2 Gverlatelser.

Ingen andrahandsupplatelse har beviljats. Styrelsens policy f6r andrahandsupplételser ir att folja
Hyresnamndens praxis. Tillstind fran styrelsen krdvs fér andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2022=1 207 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av gillande prisbasbelopp
(2022=483 kronor) vid varje pantsittning. Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplita som
bostadsritt i andrahand for féreningen ta ut en sérskild avgift for detta. Avgiften fir uppga till hogst 10% av
ett prisbasbelopp per ar.

Padminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2747 136 2747136 2747136 2747136
Resultat efter fin. poster -2028 772 825153 841 534 770 155
Soliditet, % 34 37 36 34
Yttre fond 8087386 7262233 6420699 5650544
Taxeringsvirde 73210000 54318000 54318000 54 318000
Bostadsyta, kvm 4 834 4 834 4834 4 834
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 568 568 568 568
Lan per kvm bostadsyta, kr 6702 6 826 6 867 6 950
Genomsnittlig skuldranta, % 1,50 1,56 1,56 1,10
Beldningsgrad, % 75,79 76,18 76,64 75,58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark ge
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2021-12-31
e e e S
Fond, yttre underhall 7262233 - 825153 8 087 386
Reservfond 2729 000 - - 2729000
Balanserat resultat 2429 500 825153 -825 153 2429 499
Arets resultat 825153 -825 153 -2028772 -2028772
Eget kapit.;:ll— sl M19“36MSSé; =) 0 2028772 17 340 1”14

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 2429 499
Arets resultat -2 028 772
Totalt 400 728

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre T

underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta -2 674 002

Balanseras i ny rakning 2 855 100
400 728

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter. .,
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Resultatrakning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Rore]semtakter

Summa rorelsemtakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrwmngar av materiella anlaggnmgqtlllgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och hknande resultatposter

Summa ﬁnanswlla poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

s, 2021-01-01 -  2020-01-01 -
2 2021-12-31  2020-12-31
2
2747 136 2747 136
7 140 12660
2754276 2759796
3.6 -3 394 940 574 480
7 -188 909 1149 463
8 -133 424 1121 483
-590 340 590 341
4307613 1435767
-1553 337 1324029
17 464 17 428
492 899 516 304
-475 435 -498 876
2028772 825 153
2028772 825 153
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och 1nventar1er

Summa materlella anlaggnmgstlllgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Summa kortfnstlga fordrmgar

Kassa och bank
Kassa och bzmk

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

10

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
42 745 207 43 313 551
66 004 88 000

42 811 211 43 401 551
42 811 211 43 401 551
22 564 28 102

72 764 101
140 191

145 922

241 250

168 394

7 268 559 9 404 398

7 268 559 9 404 398

7 509 809 9572792
50 321 020 52974 343 o«
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Summa bundct eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frltt eget kap:tal

SUMMA EGET KAPITAL

Laingfristiga skulder
Skulder till kredltmstltut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnacler och Forutbetalda mtakter

Not

13

Summa kortfrlstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

14

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
6123 000 6 123 000
2729000 2729 000
8 087 386 7 262 233
16 939 386 16 114 233
2429 499 2429 500
-2028 772 825 153
400 728 3 254 652
17340114 19 368 885
22 297 410 22 297 410
22297 410 22 297 410
10 100 000 10 700 000
222 429 157 194
28 598 58 831
60992 0
271 477 392 023
10 683 496 l 1 308 048
50321 020

52974 343 quc
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Arsredovisning 2021

Kassaflodesanalys

2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
lev1damedel Vld ﬁre;?i)_(;r]an ” Sl | 9 404 398 81 1548_5
Resultat efter finansiella poster -2028 772 825153
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlidggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 590 340 590 341
Bokslutsdispositioner 0 -1751
Nekorwnmgar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet .1438 432 it 413 743
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -72 856 -8 031
Oknmg (+), minskning (-) kortfristiga skulder -24 552 79 201
Kassaflode efter forandrmgar i rorelsekapital =] 535 840 1484913
Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode fran mvestermgar 0 . 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okmng (+) mmsknmg (- ) av langfrlsnga skulder -600 000 -200 000
Kassaflode fran ﬁnansnermgsverksamhet 600000 -200 000
Aret—s_i(.;alssaﬂo_&e_ R e o g —2- _135 840 i _i _284 9;?
Likvida medel vid arets sut s . 7268559 9404398

12
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Skorbyhojden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Installationer 10 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 524 SEK per smihus.

Ovriga skattepliktiga intikter

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sdlda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avriknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22 %. Freningens taxerade
underskott uppgick vid arets slut till 10 528 574 (10 528 574) kronor.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder. v
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Not 2, Rorelseintikter
Arsavgifter, bostider
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Energideklaration

Yttre skotsel

Summa

Not 4, Reparationer
Lépande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

éoph'zimtning

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighet's;férsékriﬁgar

Fastighetsskatt

Sjdlvrisker

14

Arsredovisning 2021
2021 2020
2747136 2747136
7 140 12 300
-1 360
2754276 2759 796
2021 2020
e e
14 164 0
828 0
1;9_92_ gy 2 850
2021 2020
98226 48005
2738 404 0
2 8385“ 48 005
2021 2020
e -
9 462 . h 9275
2021 2020
1821y 112593
392 104 353 814
23 600 47 943
533 916_ I 514 350«1-
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Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning - 65380 65725
Forbrukningsmaterial 4072 7 146
Konsultkostnader 39 806 0
Revisionsarvoden 20 000 21 250
Overlatelse- och pantsittningskostnad 7 140 12 300
Ovriga forvaltningskostnader 52511 43 042
T i N Wi s .
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
- — N e wl ; o =
Styrelsearvoden 105 500 70 950
Ovriga arvoden 0 21785
e o ei— SEiam -y ma—
Not 9, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad 56 834 120 56 834 120
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1 058 000 1 058 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 57892 120 57892 120
Ingaende ackumulerad avskrivning -14 578 569 -14 010 228
Arets avskrivning -568 344 -568 341
Utgédende ackumulerad avskrivning -15 146 913 14578 569
Utgaende restvirde enligt plan 42 745 207 43313 551
I utgdende restviirde ingdr mark med 1058 000 1058 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad e 4335000 31916000
Taxeringsvirde mark 29 854 000 22 402 000
- —— P sl s e = 006“‘_

15
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Arsredovisning 2021

Not 10, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 220 000 220 000
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde 220 000 220 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -132 000 -110 000
Avskrivningar -21 996 -22 000
Utgaende ackumulerad avskrivning _153 996 132 000
Utgaende restvirde enligt plan 66 004 88 000
Not 11, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 72764 101
Summa 72 764 101
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2021-12-31 2020-12-31
Forsakringspremier 123 528 118 212
Forvaltning 16 624 16 269
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5770 5710
Summa 145 922 140 191
Not 13, Skulder till Villkorsindringsdag Rantesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 2023-06-08 1,75% 22297 410 22297 410
SBAB 2022-10-03 0,88 % 10100000 10700000
Summa 32397410 32997410
Varav kortfristig del 10 100 000 10 700 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.
Ldn med slutbetalningsdag under 2022 omsiitts vid forfall. o
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31
Forutbeta]d;avg1fterfhyror_ B s i e
Loner 0
Sociala avgifter 0
Utgiftsrintor 41 764
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 785
e S s T s A
Not 15, Stillda si@kerheter 2021-12-31

- _a_stig}{éfsi-iltecknjng o NIRRT S0 I AN, (DT = -
e - s Je e Sy -

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetséiret

Fortsatt mélning utav vira 4-5:0r kommer att ske inklusive byte av vissa fonster samt panel.

(halgte. 2022 - O5-1C.
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228 928

92 735
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41 612

0
__3-;2-023

2020-12-31

53 695 000

53 695 000



REVISIONSDerallelse

Till féreningsstédmman i Brf Skérbyhsjden, org. nr 716422-5638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Skorbyhojden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsstta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Skérbyhojden for ar 2021 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen. Som en foljd av det férhallande som beskrivs i
avsnittet Grund for uttalanden avstyrker vi att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Som framgér av arsredovisningens férvaltningsberttelse har ommalning av féreningens byggnader pabérjats under aret. Ommaélningspro-
jektet ombesérjdes av styrelsen och kravde bygglov. Bygglovsansokan lamnades in forst efter att ommalningen pabérjats och féreningen be-
viljades inte bygglov fér ommalningen med den fargnyans som valts, utan med annan fargnyans varvid det blev nddvéandigt att mala om bygg-
naderna. Enligt min bedémning har styrelseledaméterna agerat oaktsamt genom att inte fére ommalningen s#kerstalla huruvida bygglov krav-
des och utverka bygglov fér atgérden, vilket har orsakat merkostnader for foreningen. Styrelseledamoterna kan ha ett skadestandsansvar

gentemot foreningen for dessa merkostnader.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pé elt betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, #r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Anmaérkning

Vid den ordinarie foreningsstdmman 28 juni 2021 beslutades att arvode ska utga till styrelseledaméterna med sammanlagt 1,5 prisbasbelopp.
Det styrelsearvode som utbetalades for perioden uppgar till 105 500 kr och dverstiger det av stdmman beslutade arvodet med totalt 34 100 kr.
Det har dérmed utbetalats ett hogre arvode for perioden 4n vad som har beslutats vid stdmma och i strid med 7 kap. 26 § i lag om ekonomiska

féreningar.

Umea den 31 maj 2022

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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