ARSREDOVISNING
for

Bostadsrittsforeningen Skérbyhodjden

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skoérbyhéjden, 716422-5638, i Hibo kommun,
avger arsredovisning for rikenskapsaret 1 januati — 31 december 2016.

Forvaltningsberittelse
Foreningens verksamhet
Féreningen har 46 bostadsritter i smahus pa fastigheten Skorby 5:2.

Den totala bostadsytan dr 4 834 kvm.

Bokférings- och kassarutinerna har handlagts av Upplands Brf Setrvice AB.
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Medlemsinformation
Under éret har tio bostadsritter bytt dgare; hus 10, 12, 13, 18, 20, 22, 31, 32, 34 och hus 40.

Styrelsen har sedan foreningsstimman 2016-05-24 haft foljande sammansittning:

Kennet Katlsson Ledamot, ordférande
Ann-Marie Eriksson Ledamot

Peter Fors Ledamot

Arne Holm Ledamot

Jessica Plahn Ledamot

Sven-Olof Moller Suppleant
Per-Anders Tornsater Suppleant

Revisor har under perioden varit Niklas Feiff med Percy Feiff som revisotssuppleant.

Ordinatie arsstimma for verksamhetsaret 2015 holls 2016-05-24.

Extra foreningsstimma hills 2016-02-02 fo6r fyllnadsval av styrelseledamotet.

Extra foreningsstimma holls 2016-04-19 avseende frikp av bostadstittet.

Sammanlagt har det kallats till 11 styrelsem6ten under aret, varav samtliga protokollfosts.
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Hindelser under rikenskapsaret

e Utbildning ”Vad det innebir att bo 1 bostadstitt” hat erbjudits samtliga medlemmar.

e Pannsetvice och ombyggnad av div. pannor har utforts, for att forebygga vattenlickage.

e Tvi stiddagar har genomférts, med efterféljande fortiring.

e Fortsatt utbildning {61 styrelsemedlemmat.

e Foreningens lin har villkorsindrats..

e Kostnadsbild avseende eget boende har redovisats.

e Forberedelse och upphandling av ny ekonomisk forvaltare har utforts.
Fletirsoversikt
Resultat och stallning (tkt) 2016 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (torelsens intikter) 2625 2857 2893 2894 2895 2899
Resultat efter finansiella poster 808 679 610 497 323 359
Soliditet (eget kapital/totalt kapital) 32%  31%  30% @ 28% @ 27%  26%
Lan kt/m? 7137 7220 7302 7561 7643 7747
Forindring Eget kapital

Inbetalda  Reserv- Yttre Balanserat Avets Totalt
insatser fond fond resultat resultat

Belopp vid arets inging 6123000 2729000 4015346 2042343 679 430 15589 119
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning t underhallsfond 550 000  -550 000
Tanspriktagande underhallsfond
Balanseras 1 ny rikning 129 430 -679 430
Arets resultat 807 727 807 727
Belopp vid drets utging 6123000 2729000 4565346 2171773 807 727 16 396 846

Forslag till vinstdisposition
Till stimmans férfogande stir féljande vinstmedel:

Resultatutjamningsfond 2729 000 kr
Balanserat resultat 2171773 ke
Arets resultat 807 727 kt

5 708 500 kt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att:

Till fond for yttre underhall avsittes 550 000 ks
I resultatutjimningsfonden behalles 2729 000 kr
I ny rikning Gverfores 2 429 500 kr

5708 500 kt

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningar.
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RESULTATRAKNING

Roérelseintakter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

716422-5638

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6, 7

-394 043

2016-01-01
2016-12-31

2624 704

2624704

-400 991
-252 5630
-121 429

-72 554

-590 341

-1 437 845

1186 859

14 911

-379 132

807 727

2015-01-01
2015-12-31

2 857 226

2 857 226

-628 534
-34 929
-89 935
-41 372

-590 341

-1 385 111

1472115

19122

-811 807

~792 685

679 430
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Matriella Anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetald forsékringspremie

Kassa och Bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Resultatutjamningsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostn. och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

716422-5638

Not 6
Not 7

45762 915

Not 8

112 416

Not 9

10 688 346

5708 500

Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

2016-12-31

45 586 915
176 000

45762 915

9798
102 618

5427 958

5427 958

5540 374

51 303 289

6123 000
4 565 346

2729 000
2171773
807 727

16 396 846

34 100 000

34 100 000

400 000
32 385
12 800
73222

288036

806 443

51 303 289

2015-12-31

46 155 256

198 000

46 353 256

46 353 256

281
83 033

83314

4 362 609

4 362 609

4445923

50 799 179

6 123 000
4015 346

10 138 346

2729000
2042 343
679 430

5450773

15 589 119

34 100 000

34100 000

800 000
17 152
15 899
47 464

229 545

1110 060

50799 179
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmadnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning
i mindre foretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregéende ér.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och beréknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning.

Féljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

2016
Byggnad 100 ar
Fiberinstallation 10 &r

Fastighetsavgift och skatt

2015
100 ar
10 ar

For inkomstaret 2016 uppgar den kommunala fastighetsavgiften till 0,75% av géllande taxeringsvarde.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas vissa kapitalvinster

upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregaende ar dras av och &r
underlaget positivt sker beskattning med 22%.
Foreningens skattemassiga underskott var vid arets utgéng 10 529 tkr.

Not 1 2016
Nettoomsiéttning
Arsavgifter 2 747 136
Aterbetalning arsavygift avseende fg ar -129 432
Overlatelseavgifter 7 000
2624 704
Not 2
Driftskostnader
Fastighetskostnader
Grasklippare 0
Skrivare 3290
Bensin 525
Brandvarnare 0
Rengoring ventilation 0
Fastighetsunderhall gemensamma ytor 4 500
8 315
Taxebundna kostnader
Sophdmtning 0
Grovsopor 9 050
9 050
Riskkostnader
Forsékring 99 576
Foérsakringsersattning -41 045
Ovr skador 38 865
97 396
Fastighetsavgift 286 230

Summa driftskostnader 400 991

2015

2 855 226
0
2000

2 857 226

7 900

0

0

1617
111 928
26 782

148 227

103613
7579
111 192

78 427
0
4 458

82 885

286 230

628 534
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Not 3
Underhaliskostnader
Varmepannor

Hus utvéndigt

Forrad

Not 4

Ovriga externa kostnader
Kontorsmtrl, tele och post
Revisionsarvode (extern revisor)
Forvaltningsarvode
Stammokostnader mm
Underhallsplan
Konsultarvoden
Bankavgifter

Ovriga externa tjanster
Medlemsavgifter

Not 6
Personalkostnader
Féreningsarvode
Bilersattning

Sociala avgifter arvoden
Utbildning

Not 6
Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Investeringar under aret
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Mark
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7
Maskiner, inventarier och installationer

Ingédende anskaffhingsvarden
Arets inkép (fiber)
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

716422-5638

252 530

56 834 120

-12 305 205

14 858 000

2016

222 837
17 291
12 402

13 476
10 000
22000
25 307
0

36 250
2766

6 250
5380
121 429

51 550
259

12 245
8 500
72 554

56 834 120
0

-11 736 864

-568 341

1058 000

45 586 915

23 306 000

38 164 000

245 156
0
245 156

-47 156
-22 000
-69 156

176 000

2015

34 929

34 929

3634
7 500
22 000
5790
43 000

2631

5 380
89 935

31492
259

7 258
2363
41 372

56 834 120
0

56 834 120

-11 168 523

-568 341

~11 736 864

1 058 000

46 155 256

23 306 000

14 858 000

38 164 000

25 156

220 000

245 156
-25 166
-22 000
-47 156

198 000
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Not 8

Ovriga fordringar
Skatteverket, skattekontot
Ovr kortfristig fordran

Not 9

Kassa och bank
Handkassa

Handelsbanken Affarskonto
Sparkonto SBAB

Not 10
Skulder till kreditinstitut

Langivare, nr och rantesats
SBAB, 10 13063 8 1,23%
SBAB, 13 59844 4 1,04%

Avgar kortfristig del

Not 11
Leverantdrsskulder
ICA Kvantum

Kyl & Varmepumpservice
Upplands Boservice
Upplands BRF-Service
Tele2

Handelsbanken

Not 12

Ovriga skulder

Ovriga skulder

Kéllskatt december
Arbetsgivaravgifter december

Not 13

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna arvoden

Upplupna lagst. sociala avgifter (arvoden)
Upplupna réantor, SBAB

Forutbetalda avgifter

716422-5638

Villkors-
andringsc
Rorlig
Rorlig

2016

283
9515
9798

1000
1196 986

4229 972

5427 958

Belopp
2016
12 100 000

22400 000

34 500 000

-400 000

34100 000

35635
6 065
12 402
9750
283
350
32 385

12 800

12 800

51 550
12 245
29463
194 778
288 036

2015

281

281

1000
1 946 546

2415 063

4 362 609

Belopp
2015
12 500 000

__ 22400000

34 900 000

-800 000

34 100 000

4217
6 695
4 987
15 899

9292
2271
32714

185 268

229 545
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Not 14 2016 2015
Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter 53 695 000 53 695 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Balsta den /‘?/fif 2017

Peter Fors

Kennhet Karlsson

Min revisionsberéttelse betréffande denna redovisning har avlidmnats den »Zﬁ'/a/ 2017.

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Skorbyhéjden
Org.nr 716422-5638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skorbyhéjden for ridkenskapsaret 2016,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer #r
ndédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Brf Skérbyhgjden, Org.nr 716422-5638
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett séitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skérbyhojden for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

Brf Skorbyhojden, Org.nr 716422-5638
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och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nigon étgéird eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétggrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och férhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Brf Skorbyhdjden, Org.nr 716422-5638
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Uppsala den Z)S,/ 7 2017

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor

Brf Skérbyhdjden, Org.nr 716422-5638
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