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HABO FASTIGHETS AB

an r Datum
Handifagare 1993-10-29
Ert meddeiande

Var beteckning

Er beteckning

Lansstyrelsen
Kulturmiljéenheten
751 86 UPPSALA

Harmed ansdks om tillstand att fa underséka och borttaga en skadad grav A81,
som tidigare patréffats vid arkeologisk utredning.

Av bifogade kartkopia framgar butikstomtens lidge och omfattning - snedstreckat
omrade pa kartan.

Om tillstand ges och den skadade graven underséks och borttas férutsattes att
butikstomten far bebyggas utan ytterligare utredningar och undersékningar.

ABQ'FASTIGHETS AB

Postadress Besdksadress Telefon Org.-nr Pastgiro Bankgiro

Box 24 Runbrovéigen 37 0171- 54640 556106-8874 4085 40-3 383-0239
680 BALSTA 68800
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LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS

UPPSALA LAN
1991-09-12 2023-4188-91
Byggnadsndmnden

Se SANDLISTA

Box 350
198 00 BALSTA

Kommunfullméktige har den 22 april 1991 antagit forslag till detaljplan
for Skérby Skog, Skérbyhdjden, Hibo kommun.

beslut den ##

Beslutet har efter verklagande till regeringen vunnit i3

Enligt uppdrag
9’/;;7:;;. Rt 'L//O‘-O LS /

—

/ ¢
Saga Sjoqvist

Provade handlingar &tersindes.

SANDLISTA

Kopia till

Fastighetsbildningsmyndigheten Uppsala distrikt
Overlantméitarmyndigheten, Fastighetsregistret
Inom ldnsstyrelsen: pe,akten

Postadress
751 86 UPPSALA

Gatuadress Telefon Telefax Postgiro
Hamnesplanaden 3 018-175000 018-175031 3 51 734
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR
SKORBYHOJDEN

SKORBY SKOG
BALSTA, HABO KOMMUN, UPPSALA LAN

REVIDERAD DEN 12 MARS 1991

STOCKHOLM DEN & FEBRUAR! 1991
BENGT FREI] ARKITEKTKONTOR AB
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ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR SKORBY SKOG
SKORBYHOJDEN

BALSTA / HABO KOMMUN / UPPSALA LAN
UPPRATTAD DEN 6 FEBRUARI 1991
REVIDERAD DEN 12 MARS 1991

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor plankarta med bestimmelser, genomfdrandebeskrivning, fastighetsforteck-
ning, illustrationer samt denna beskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomrédet utgdrs till storre delen av ej detaljplanelagd mark. Fér en mindre del av planomradet
innebir planen indring indring av detaljplan for Skorby Skog (K 41) faststilld den 1980.08.01,
vilken #r forldrad och skall dndras, samt 4ndring av detaljplan for Urbergsvigen antagen
90.09.05. Aven icke planlagd mark ingdr i den nya planen. Tidigare planforslag (K 41) medger
byggande av en blandning av friliggande och sammanbyggda sméahus. Avsikten med planfdrslaget
ir att mojliggdra byggande av parhus i grupphusform, samt att utdka antalet bostider.

Omrédets trafikmatning indras s3 att viganslutning sker i nord6stlig riktning mot Skérbyleden. En
tomt £or narbutik féresl3s i anslutning till omrédets véganslutning till Skérbyleden. Denna del in-
nebir dndring av del av detaljplan for Urbergsvéagen.

Bebyggelsen inom planomradet avses utgdra utbyggnadsetapp tre inom Skdrbyomrédet. Bostd-
derna avses upplatas med bostadsritt.

PLANDATA

Planomrédet iir beliget inom Skérby Skog i vistra Bélsta. Planen har avgrénsning mot ster i
Skérbydalen. Mot vister i gillande detaljplanegrins till detaljplan antagen av byggnadsnimnden
1990.09.05. Mot norr till planerade framtida bostadsomréden. Mot sider till planerat bostadsomra-
de vid Skérby Gard samt till 6ppen dkermark.

Detaljplaneomrédets areal utgdrs av ca 6,3 ha.
Planomradet #gs i sin helhet av Habo Fastighets AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan for del av omradet omrédet faststilld 1980.08.01 (K41) redovisar sméhusbe-
byggelse.

Som underlag for planarbetet har legat PM 89 08 30 forfattat av Hibo kommun, Planeringsavdel-
ningen, godkint av kommunfullmaktige 1990.10.02. Sammantaget berdknas Skoérbyskogomradet
att rymma ca 500 Igh. Bostadsforsorjningsprogrammet 1989-91 upptar 65 igh 1990 och 35 Igh
1991 i Skorbyomradet.

Detaljplanen éverensstimmer med upprittat forslag till program fér Skorby Skog. Programmet
redovisar detaljplanernas dversiktliga sammanhang med befintlig och planerad bebyggelse.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Omradet bestér i vistra delen av skogsbevuxna bergspartier. I norra och &stra delen av planomra-
det ingdr en flik av Skérby-dalens dkermark. En del virdefulla solitéra tréd finns inom omrédet,
och utgér en viktig resurs inom det firdiga bostadsomradet. Naturmark runt bostadsgrupperna bor
bevaras, sirskilt viktigt dr detta i randomradet mot sdder och sydvist. Bebyggelsen inom
bostadskvarterets sédra del tilldts endast i en véning for att inte alltfér mycket exponera denna mot
det 6ppna landskapet 4t soder.

Geotekniska forhdllanden o o
Marken bestér till stérsta delen av berg. Pga bergforekomsten krévs att en utjimning av nivaskill-
nader sker genom bergspriingning och planering. En detaljerad geoteknisk utredning skall utfGras.

Markradonhalten har undersdkts. Prelimindra resultat indikerar att inga besvirande halter forelig-
ger. Unders6kningens slutliga resultat redovisas innan detaljplanen antages.

Fornldmningar
Inom planomradet finns ingen registrerad fornldmning.

Bebyggelseomrdden

Bostdder
Omridet for bostadsbebyggelse har dndrats till sméhus i grupp. Byggnaderna foreslas uppforas i
parhusform.

Preliminirt beriiknas 44 bostdder rymmas inom planomradet, med foljande ldgenhetsfoérdelning:
16 st 3 RoK 75 kvm
16 st 4 RoK 117 kvm
12 st 5 RoK 127 kvm

Byggnaderna med bostider om 3 RoK avses att uppforas i ett plan, och for 4-5 RoK i tvd plan. En
byggritt om 5200 kvm BRA f&reslas.

Tillgdnglighet

Omradet har riklig bergférekomst, varfor bergspringning krivs for byggande av vigar, ledningar
samt for tomtplanering. Efter genomférandet av planen blir omrddets tillgénglighet gynnsamt med
sma nivaskillnader. Lokalgatundtet dr s utformat att alla bostidder har direkt biltillginglighet.

I norra delen av planomradet ryms ett omrade for nérservice. Den planerade lokalgatan genom
planomrédet har utformats sé att den kan fungera for busstrafik.

Skyddsrum

Planomradet ingar i skyddsrumsort. Eventuellt skyddsrum kan inrymmas i planerat nércentrum
inom norra delen av planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

Bostiderna har grupperats sa att direkt kontakt nas med naturmarksomraden inom och i direkt
anslutning till planomradet. Gemensam lekplats planeras i bostadsomradet. Méjlighet att anldgga
lekplatser inom naturmarken i anslutning till kvarteren finns &ven i framtiden.



. B.S
Garor ocn trofik

Gatundt, gang, cykel och mopedtrafik . o
Planomradet trafikmatas med en lokalgata / uppsamlingsgata frin norr via Televédgens foérldngning
(Skorbyleden). Parallellt med Skérbyleden liksom med uppsamlingsgatan foreslas en separat
GCM-vig som férbinder kommande omraden i vister med Svriga Balsta.

Gang-cykel- och mopedtrafik sker pd lokalgatan inom bostadsomrédet. Denna lokalgata
dimensioneras for hogsta tillitna hastighet 30 km/tim inne i bebyggelsekvarteret. Fran lokalgatan
ges mojlighet att nd omgivande parkmark via géngstigar fran viindplanerna.

Kollektivtrafik

Busshallplats anordnas pa Skorbyleden i omradets norra gréns. Innan busstrafik pa Skorbyleden
kommer till stdnd, hédnvisas till befintliga busshallplatser pa Kraftleden. Busstrafik planeras dven
pa huvudgatan genom planomradet.

Parkering, angdring och utfart

Parkering sker till varje bostad. I anslutning till varje bostad finns en parkeringsplats under skirm-
tak samt ytterligare en parkeringsplats pa forgdrdsmark. Inom omréadet anléiggs 6 st gemensamma
parkeringsplatser for gastparkering fordelade 6ver bostadsomrédet.

Stdrningar

Den planerade Skorbyleden ér den enda gata i omradet som kommer att £a storre trafikméngder.
Storning av vigtrafikbuller kan anses vara ringa for de planerade bostiderna.

Teknisk férsarining

Vatten och avlopp

Planomrédets sédra del ansluts véster och séderut till huvudledningar som byggs ut sdder om
Skorby Gérds Centrum till befintlig pumpstation. Fér planomradets norra del sker koppling &sterut
till huvudledningar i Skérbydalen. Erforderliga brandposter anldggs i samrad med Riddningstjén-
sten.

Dagvatten omhindertas lokalt, dir sa ej & mdjligt sker anslutning till 6ppna diken som férdjupas
och breddas i erforderlig man.

Viirme

Omradet planeras att virmas med enskilda anldggningar utforda med vattenburet system for upp-
virmning med el eller olja samt efter sirskild provning dven vedeldning. Forberedelse for gemen-
sam uppvarmingsanldggning (fjirrvirme) gors genom springning av berg i rorgravar.

El

Planomrédet elfrsorjs via en transformatorstation placerad vid planomradets entré.

Avfall

Sopfdrvaring av hushallssopor och grovsopor sker gemensamt i sophus placerat intill omréadets en-
tré. Sopfordon trafikerar planerad lokalgata.

Administrativa fragor
Genomfoérandetiden for detaljplanen skall upphora 2005.12.30.

Av bostiaderna ska 90% fordelas dver kommunens smahusko.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Hibo kommun har medverkat teknisk direktor Ivar Lundberg, och stadsarkitekt Bertil Palm.
Fran Skanska Entreprenad AB har Sture Bjoérklund samt Gert-Owe Stromnes deltagit.

Situationsplan samt hustyper for bostiderna har utarbetats av Arkitektgrupp GSg genom arkitekt
Goran Sollenberg.

STOCKHOLM DEN 6 FEBRUARI 1991
BENGT FRELJ ARKITEKTKONTOR AB

REVIDERING DEN 12 MARS 1991.

Efter utstillningstiden har en uppfoljning skett av byggnadsnémndens beslut infér utstéllningen.
Byggnadsnimnden framforde att ligre byggnader borde placeras pé de hogre partierna.

Efter samrid med byggnadsnimnden och dess arbetsutskott féreslogs att detaljplanen revideras s
att ytterligare envaningsbyggnader placeras inom planomrédets hogst beldgna delomréde; det
omedelbart ovan bebyggelsen inom Skérby gird. Fotomontage visande planomrédet sett frén
Broby-backar respektive frin Skorby gérd har framtagits.

Fér att kunna behalla ligenhetsfordelningen ungefir som tidigare foreslogs att flytta envanings-
byggnader frin planomradets nordvistra grupp till gruppen ovanfér Skorby gard. Genom denna
omflyttning kom ytterligare ett parhus att rymmas inom det nordvistra omrédet.

Prelimindrt berdknas 46 bostider rymmas i det reviderade forslaget, med foljande lagenhetsfordel-
ning:

16 st 3ROK 75 kvm

16 st 4 ROK 117 kvm

14 5t 5 ROK 127 kvm

En byggritt om totalt 5700 kvm féreslds.

Vissa grinser inom planomréadet (anviindnings- och egenskapsgrinser) har har justerats i fverens-
stimmelse med framtagen detaljprojektering. Foreslaget utfartstérbud invid omradets sophus har
likasa justerats.

Markradonundersokning ir fardigstilld och bifogas antagandehandlingen.

STOCKHOLM DEN 12 MARS 1991
BENGT FRELJ ARKITEKTKONTOR AB
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UTrsSTALI.NINGSHANDILING

DETALJPLAN FOR SKORBY SKOG
SKORBYHOJDEN

BALSTA / HABO KOMMUN / UPPSALA LAN
UPPRATTAD DEN 6 FEBRUARI 1991

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Detaljplanen planeras att vara antagen av kommunfullmaktige i
april 1991. Utbyggnaden startar med byggande av huvudgata fran
Skorbyleden samt utbyggnad av ledningar soder om Skdrby GAard.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden slutar 2005.12.30.

ANSVARSFORDELNING OCH HUVUDMANNASKAP

Huvudman for allmdn platsmark ar Habo kommun. Kommunen ansvarar
for byggande och underh2l1l av gator och allmdnna ging-— cykel-
och mopedvagar inkusive belysning, VA-ledningar samt plantering
inom vagomrade.

AVTAL

Genomforandeavtal avses att upprattas mellan Hadbo kommun, H3bo
Fastighets AB och de exploatorer som ska genomfora utbyggnaden
av Skorbyskogomrddet. I dessa avtal regleras genomforandet av
anlaggningar pa allmédn platsmark, samt aven utbyggnad av den
planerade Skorbyleden fram till planomridets gatuanslutning in-
klusive vagport och anslutande GC-vag. VA-ledningar ingdr i all-
manforklarat verksamhetsomridde. Parterna ar Overens om grun—
derna for genomforandeavtalet som garanterar att exploateringen
ar genomforbar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSANHETSARLAGGNINGAR MM

Inom planomrd3det bildas en bostadsriattsforening for bostadskvar-
teret. Handelskvarteret avses att uppldtas med aganderatt.
Gemensamhetsanlaggning bildas inte inom planomradet.

NAgon sarskild fastighetsplan bedoms inte vara nodvandig.

ERONCMISKA FRAGOR

PLANEKONOQMI

Kostnader for och intakter av Skorby Skog—exploateringen fordelas
mellan exploatdorerna enligt avtal. Under planarbetet ging har
konstaterats att planen ar genomforbar, vilket innebar att bo-—
staderna kan produceras med statlig beldning.



INLOSEN, ERSATTNINGAR
Planomradet ar i sin helhet i Habo Fastighets AB &ago.

Allman platsmark samt tomtplatser for allmanna byggnader séasom
skola, daghem och liknande éverlamnas till kommunen utan
ersattning.

TEKNISKA FRAGOR

TERNISKA UTREDNINGAR

Geoteknisk undersokning av mark for huvudgata och bostadsomrade
kravs inom de partier som inte utgors av berg i dagen. Utredning
av radonforekomst inom bostadsomridet har utforts och skall re-
dovisas innan detaljplanen antas.

Inmatning ska ske av vardefull vegetation som ska bevaras,
liksom avgransning av arbetsomrade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frain Hibo kommun har deltagit teknisk direktor Ivar Lundberg och
stadsarkitekt Bertil Palm, samt fran Skanska Entreprenad AB
Sture Bjorklund och Gert—Owe Stromnes. Situationsplan och hus-
typer for bostadsomradet har utarbetats av Arkitektgrupp GSg
genom arkitekt Goran Sollenberg.

STOCKHOLM DEN 8 FEBRUARI 1991
BENGT FREIJ ARKITEKTKONTOR AB
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